REGIONE PIEMONTE BU50 13/12/2012

Comune di Fossano (Cuneo)

Deliberazione della Giunta Comunale, seduta del 2®&lovembre 2012 n. 413 - Piano di
Recupero n. 29 - Intervento di riqualificazione ddlarea compresa tra Via Monviso, Via Piave

e Vicolo Orfanotrofio in "Area a capacita insediatva esaurita”. Richiedente: Ghigo

Antonello. Approvazione.

Verbale di Deliberazione della Giunta Comunaleuszdlel 26 Novembre 2012 n. 413 - Piano di
Recupero n. 29 - Intervento di riqualificazionel'deta compresa tra Via Monviso, Via Piave e
Vicolo Orfanotrofio in“Area a capacita insediativa esaurita’Richiedente: Ghigo Antonello.
Approvazione.
L'anno duemiladodici, addi ventisei del mese di &nobre alle ore 16,30 nella solita sala delle
adunanze, convocata, si e riunita la Giunta Coneunal
(omissis)
La Giunta Comunale

Vista la richiesta in data 24/04/2012, prot. 12d&3parte del Sig. Ghigo Antonello, in qualita di
proprietario del fabbricato in Via Monviso n. Gpdiizzata all'approvazione del Piano di Recupero
relativo all”Area residenziale a capacita insediativa esauritaa via Monviso Via Piave e Vicolo
Orfanotrofio e consistente nella demolizione e sasiva ricostruzione di fabbricato unifamiliare di
abitazione civile;
Considerato che con Deliberazione di Consiglio Coatet n. 45 del 05 giugno 2012
(immediatamente esecutiva) é stata approvatdMiadificazione non costituente variante n. 10 al
P.R.G.C.”che, nell’lambito dei differenti argomenti, ha widuato I'area in oggetto quatambito
sottoposto a S.U.E. di iniziativa privédtal fine di coordinare il P.R.G.C. vigente allaoposta di
Piano di Recupero presentata; dall’efficacia dphedetta modificazione sono pertanto iniziati a
decorrere i termini di attivazione dell’istruttaria
Considerato che in data 26.07.2012 la Commissiahkzia Comunale ha esaminato la proposta
esprimendo il seguente paréRarere favorevole a condizione: Preso atto dei wouti della
Delibera di Consiglio Comunale n. 45 del 05.06.20h2relazione alle questioni afferenti la
distanza dalla strada, si esprime parere favorevalé intervento. In considerazione delle
planimetrie di P.R.G.C. e delle risultanze catast in assenza di dichiarazioni formali di uso
pubblico, si prende atto della sussistenza del ®idh Recupero interamente su suolo privato,
demandando tuttavia le valutazioni in merito, atjano competente all'adozione.”
Considerato che in data 02.07.2012 lo Strumentoatistico esecutivo veniva esaminato dal
Servizio Edilizia Privata e Convenzionata del Dipmento Tecnico LL.PP. Urbanistica e
Ambiente per cio che attiene la regolarita dal punto ditaviedilizio; listruttoria (alla quale si
rimanda per gli opportuni approfondimenti) evidewa alcuni aspetti necessitanti di
integrazioni/precisazioni necessarie per il praseedell’iter procedurale;
Vista la relazione di istruttoria d8lervizio Gestione del Territoridel Dipartimento Tecnico Lavori
Pubbilici, Urbanistica ed Ambient@ data 25.07.2012 alla quale si rimanda, ed inigdare la
parte ove si manifesta la necessita di approfondiivetegrazioni di natura tecnica;
Rilevato che con nota dell'08.08.2012 prot. n. 50U competente ufficio ha comunicato al
proponente e ai progettisti gli esiti della Comnass Edilizia, precisando inoltre, sulla scortalelel
valutazioni tecniche effettuate dai rispettivi Serv gli approfondimenti da effettuarsi e le
integrazioni da prodursi in merito agli elaboratgettuali agli atti, come di seguito sintetizzato:

“verifica del rispetto della distanza minima di 0,50 dal confine di proprieta dell’ingresso
carraio da Via Piave;
- verifica del rispetto delle prescrizioni di cui alit. 51 del regolamento edilizio per quanto
riguarda la rampa carrabile;



- verifica rispetto requisiti di cui al punto 8.1.12ttera b) del D.M. 14/06/1989, N. 236 per
guanto concerne lI'ascensore;

- assenza di relazione geotecnica necessaria in igelaz all'individuazione dell'area di
intervento sulla carta di sintesi della pericol@sigeomorfologia e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica in base alle condizioni di rischio rgstdrate, in classe Il a);

- assenza di documentazione di previsione di climsstn, trattandosi di edificio residenziale
prospettante su pubblica via.”

Considerato che in data 28.08.2012 prot. 27746 smwenute le integrazioni/modifiche agli
elaborati che hanno ottemperato alle richiestéldféitio;

Preso atto dei pareri richiesti al Servizio Ecadogi Tutela Ambientale del Dipartimento Tecnico
LL.PP. Urbanistica e Ambiente, le cui prescrizi@oino state recepite nell’elaborato Schema di
Convenzione allegato al presente S.U.E.;

Vista la relazione integrativa di istruttoria deérvizio Gestione del Territoridel Dipartimento
Tecnico Lavori Pubblici, Urbanistica ed Ambieledata 07.09.2012 alla quale si rimanda, che ha
evidenziato la necessita di ulteriori integraziomimerito all’elaborato Schema di Convenzione,
cosi come riportato nei successivi paragrafi;

Vista la Deliberazione di Giunta Comunale n. 30% H2 settembre 2012 con la quale veniva
adottato preliminarmente il Piano di Recupero ingeitp, che condizionava l'approvazione
definitiva dello Strumento Urbanistico Esecutivolaalmodifica dell’elaborato Schema di
Convenzione con le prescrizioni e precisazionissaecontenute;

Considerato che lo Strumento Urbanistico Esecugigtato pubblicato per 30 giorni consecutivi dal
20 settembre al 21 ottobre 2012 e nei successigi@i (cioe fino a tutto il 19 novembre 2012)
non sono pervenute osservazioni;

Considerato che in data 23.11.2012 prot. 38263 egmiga da parte dei proponenti la
documentazione integrativa ai fini dell’'approvazatefinitiva,;

Vista la relazione finale di istruttoria del 23.2Q12 atta alla verifica rispetto alladempimentdiale
prescrizioni di cui alla Delibera di Adozione sopgitata;

Ritenuto di applicare la deroga di cui all’art. @ama 12 delle N.T.A., per cio che concerne |l
mancato rispetto della distanza da Via Monviso eoli Orfanotrofio, laddove é prevista la
possibilita di ammetteredistanze inferiori nel caso di edifici che forminggetto di Strumento
Urbanistico Esecutivbconsentendo pertanto distanze inferiori ai prievig. 7,50 da Via Monviso

e 5,00 da Vicolo Orfanotrofio, secondo quanto iathcnel progetto presentato, cio in ossequio ai
contenuti motivazionali riportati nella Deliberag® di Consiglio Comunale n. 45 del 05 giugno
2012 precedentemente descritta;

Ritenuto di autorizzare, vista I'impossibilita @perimento di aree da cedere per servizi pubblici i
relazione alla modesta superficie di pertinenzaredelizzando fabbricato ed in quanto I'area non
presenta caratteristiche di necessita urbanisticapnetizzazione della quota di superficie affezen
le aree in cessione pari a mg. 111, stimata in827319 secondo i disposti di cui all’'articolo 12
delle N.T.A;

Preso atto che minima parte dell’area in propriggalta adiacente ed accessibile da viabilita
pubblica ma non risulta sufficientemente conclamataussistenza dei requisiti atti alla tacita
acquisizione di essa da parte del’lAmministrazi@ununale ai sensi dell’articolo 22 allegato F
della Legge 20 marzo 1986 n.2248;

Ritenuto che il Piano di Recupero possa quindi @yo;

Considerato dunque che gli elaborati in approvagicnordinati agli esisti delle verifiche istruior
ed ai pareri emessi dai rispettivi enti ed orgesultano i seguent{Omissis)

conservati in originale agli atti d'ufficio del Zigimento Tecnico LL.PP., Urbanistica ed Ambiente
— Servizio Gestione del Territorio

Richiamata la deliberazione della Giunta Regio®atgugno 2008, n. 12-893D"lgs. 152/2006 e
s.m.i. “Norme in materia ambientale”. Primi indidk operativi per I'applicazione delle procedure



in materia di Valutazione ambientale strategicgodini e programniied in particolare il punto in
cui recita i deve procedere alla verifica preventiva di aggitpbilita a valutazione ambientale
nel caso di: (omissis) - Strumenti Urbanistici Esd in attuazione del PRGC nel caso in cui
prevedano progetti sottoposti a procedure di VIAid/alutazione di Incidenza, aree soggette ad
interferenze con attivita produttive con presenzaastanze pericolose (D.lgs 334/1999 e s.m.i.) 0
aree con presenza naturale di amiant@”la successiva parte in cui € previsto cNei“casi di
esclusione sopra descritti le deliberazioni di adoe ed approvazione dello strumento urbanistico
devono esplicitamente richiamare, in riferimentdealattispecie elencate, la motivazione della
mancata attivazione del processo valutativo
Rilevato che per l'intervento in oggetto non & msegio procedere alla verifica di assoggettabilita
alla procedura di cui al comma precedente e chmecwatto dalla documentazione progettuale
risultante dalle integrazioni, I'eventuale adozidde varianti che comportino la necessita di tale
valutazione comportera variante al presente struimenrbanistico esecutivo e conseguente
attivazione delle procedure in materia di Valutam®cambientale strategica previste dalla D.G.R.
9 giugno 2008 N.12-8931";
Richiamato ilDecreto Svilupp@pprovato con Decreto-legge n. 70 del 13 maggid 2®ordinato
con la legge di conversione 12 luglio 2011, n. pQBblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 160 del 12-
7-2011 che riporta: Nelle Regioni a statuto ordinario, oltre a quanteeyisto nei commi
precedenti, decorso il termine di sessanta giorailaddata di entrata in vigore della legge di
conversione del presente decreterifnine che decorre dal Settembre 201#& sino all'entrata in
vigore della normativa regionale, si applicano,rafi, le seguenti disposizioni:
a) omissis
b) i piani attuativi, come denominati dalla legigiane regionale, conformi allo strumento
urbanistico generale vigente, sono approvati d&@lanta Comunale;
Preso atto che il presente Piano, essendo confallmé&trumento Urbanistico Generale Vigente,
puo avvalersi di tale disposizione;
Atteso che il Piano di Recupero reca precise digmws planovolumetriche, tipologiche, formali e
costruttive la cui definizione é finalizzata a censre gli interventi di cui all’art. 22 comma 3o
b) del D.P.R. n. 380 /2001 e successive modifichmtgrazioni;
Visto il Piano Regolatore vigente e successive fiaya e varianti;
Vista la Legge Regionale 5 Dicembre 1977 n. 56rarssii.;
Visto l'art. 48 del D. Lgs. 18/08/2000 n. 267 citaaompetenza della Giunta a deliberare in merito;
Visto il parere favorevole in ordine alla regolartecnica della proposta espresso, ai sensi tell'ar
49 del D. Lgs. 18/08/2000 n. 267, dal Dirigente @tpnento Tecnico LL.PP., Urbanistica,
Ambiente —Servizio Gestione del TerritoricdCon voti unanimi favorevoli espressi nei modi di
legge,

delibera
1. di dare atto che durante il periodo di pubblicag non sono intervenute osservazioni.
2. di approvare definitivamente il Piano di Recwaper 29 - Intervento di riqualificazione dell’area
compresa tra Via Monviso, Via Piave e Vicolo Orfanfo in “Area residenziale a capacita
insediativa esaurita’ai sensi dell'art. 41 bis della L.U.R.
3. di dare atto che il Piano in questione risutimposto dai seguenti elaborati, coordinati agli esi
delle verifiche istruttorie ed ai pareri emessiiigpettivi enti ed organi, e precisamente:

N° Elab. | Oggetto elaborato Scala Data

1 Relazione illustrativa 28.08.2012

Documentazione fotografica 24.04.2012

2
3 Planimetria di P.R.G.C./Inserimento P di R n&.B.C.| 1:2000 24.04.2012
4 Rilievo: Piante, Prospetti e Sezioni 1:100 24042




5 Progetto: Piante 1:100 28.08.2012

6 Progetto: Prospetti e Sezioni 1:100 24.04.201p

7 Progetto di massima opere di urbanizzazione piama| 1:100 28.08.2012

8 Progetto: Computi Plano - Volumetrici 1:10( 28408 2

9 Progetto: planimetria barriere architettoniche 100: 28.08.2012

10 Elenchi catastali delle proprieta 24.04.2012

11 Norme di attuazione 28.08.2012

12 Schema di convenzione 23.11.20172

13 Relazione geotecnica sulle indagini 28.08.201p

14 Valutazione del clima acustico — analisi prefiare del 28.08.2012
D.P.C.M. 05/12/1997

conservati in originale agli atti d'ufficio del Zigimento Tecnico LL.PP., Urbanistica ed Ambiente
— Servizio Gestione del Territorio

4. di applicare la deroga di cui all’art. 9 comnfadelle N.T.A., per cio che concerne il mancato
rispetto della distanza da Via Monviso e Vicolo @dtrofio, laddove € prevista la possibilita di
ammettere distanze inferiori nel caso di edifici che forminggetto di Strumento Urbanistico
Esecutivd consentendo pertanto distanze inferiori ai prievigt. 7,50 da Via Monviso e 5,00 da
Vicolo Orfanotrofio, secondo quanto indicato nedgetto presentato.

5. di dichiarare la sussistenza delle precise digmmi planovolumetriche, tipologiche, formali e
costruttive finalizzate all'applicazione dell’la22 comma 3 punto b) del D.P.R. n. 380 /2001 e
successive modifiche ed integrazioni.

6. di autorizzare la monetizzazione della quotasudjperficie relativa alla cessione delle aree
pubbliche pari a mq. 111 per una cifra stimata $1827,19, secondo i disposti di cui all’artico® 1
delle N.T.A.

7. di dare atto che il competente Servizio adempiraconseguenti atti di pubblicazione sul
B.U.R.P. ai fini dell’efficacia del Piano stesso.

8. di dare facolta al Dirigente del Dipartimentochieo LL.PP., Urbanistica ed Ambiente di
intervenire alla stipula del relativo atto con pbaga, in merito all’aspetto meramente tecnico e
non discrezionale, di variare e precisare ultereta in stipula quanto occorra.

LA GIUNTA
Visto l'art. 134, 4° comma, del D. Lgs. 18/08)a0n. 267;
Riconosciuta l'urgenza di provvedere;
Con voti unanimi espressi nei modi di legge,
delibera
Di dichiarare la presente immediatamente eseguibile



